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WSTEP

Powiat Otwocki zamierza przystagpi¢ do realizacji Projektu partnerstwa publiczno-prywatnego,
ktérego przedmiotem bedzie opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej, uzyskanie
pozwolenia na budowe i wykonanie robdt budowlano-montazowych w zakresie budowy nowego
budynku siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku.

Celem, dla ktérego Projekt ma by¢ realizowany, jest poprawa standardéw $wiadczenia ustug przez
administracje publiczng w powiecie otwockim oraz optymalizacja kosztéw funkcjonowania
Starostwa. Aby o0siggngé zamierzony cel, Podmiot Publiczny planuje zrealizowaé zadanie
inwestycyjne polegajgce na wybudowaniu nowoczesnej siedziby Starostwa. W nowej siedzibie
zostang zlokalizowane wydziaty Starostwa oraz wybrane jednostki organizacyjne Powiatu.
Przedsiewziecie wptynie na poprawe jakosci obstugi mieszkarncow, co posrednio bedzie mie¢ rowniez
przetozenie na rozwoj catego Powiatu Otwockiego.

W zwigzku z powyzszym, Podmiot Publiczny zaprasza do udziatu we wstepnych Konsultacjach. Celem
Konsultacji jest uzyskanie opinii i informacji od potencjalnych instytucji finansujgcych odnosnie
najbardziej efektywnych rozwigzan w zakresie finansowania i realizacji planowanego
Przedsiewziecia.

Aby umozliwi¢ przyblizenie wstepnych zatozen Projektu przekazujemy niniejsze Memorandum
Informacyjne.

Zaznaczamy, iz udziat w niniejszych konsultacjach nie przyznaje jego uczestnikom prawa
pierwszeAstwa w trakcie postepowania na wytonienie Partnera Prywatnego, ani jakichkolwiek innych
przywilejéw. Informujemy, iz uzyskane od Parnstwa informacje nie beda traktowane jako ostateczne
stanowisko Panstwa firmy, ale jako wstepna ocena i informacje handlowe, ktére zostang
wykorzystane wyfgcznie na cele niniejszego Przedsiewziecia.

Niniejszy dokument nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu cywilnego, jak réwniez nie jest
ogtoszeniem w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwier publicznych (zwana
dalej ,UPZP”). Z tytutu udziatu w Konsultacjach jego uczestnicy nie otrzymujg wynagrodzenia.
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 DEFINICJE

Konsultacje

Wstepne konsultacje dla instytucji finansujgcych prowadzone przez
Podmiot Publiczny

Memorandum

Niniejszy dokument opracowany na potrzeby przeprowadzenia Konsultacji
z potencjalnymi instytucjami finansujgcymi

Nieruchomosé 1

Dziatka nr 74/8, w obrebie 08, o powierzchni 8440 m2 przy ul. Waskiej nr
11, dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczystg nr
WA10/00064671/6

Nieruchomos¢ 2

Dziatka nr 53/6 o pow. 2408 m2 i53/7 o pow. 166 m2 z obr. 156 w Otwocku
przy ul. Wojskiego

Nieruchomosé 3

Dziatka ew. nr 2/2 o pow. 16095 m2 z obr. 5 przy ul. Mickiewicza 47 w
Otwocku

Nieruchomos¢ 4

Dziatka ew. nr 53/9 o pow. 624m2 z obr. 156 w Otwocku przy ul. Wojskiego;

Nieruchomosc 5

Dziatka ew. nr 73/8 o pow. 10155 m2 z obrebu nr 8 w Otwocku przy ulicy
Komunardow 10

Obiekt Nowy budynek siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku
Partner Prywatny Partner prywatny lub partnerzy prywatni w rozumieniu art. 2 pkt 2 UPPP
PFU Program Funkcjonalno-Uzytkowy

Podmiot Publiczny

Powiat Otwocki — Starostwo Powiatowe w Otwocku

Projekt/
Przedsiewziecie

Budowa nowego budynku siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku
oraz wybranych powiatowych jednostek organizacyjnych i wybranych stuzb
powiatowych wraz z zagospodarowaniem terenu

PPP Partnerstwo publiczno-prywatne w rozumieniu UPPP

UPPP Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(t.j. Dz.U. 22020 r. poz. 711)

upPzp Ustawa z dnia 1 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U.

z 2019 r. poz. 2019)
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1. CEL PRZEDSIEWZIECIA

‘Planowane I;I’ZedSIQWZIQCle ma objacswormzakresem mwestycyjnym ‘willgcn)‘nanie przez Partnera
Prywatnego (w formule zaprojektuj i wybuduj) nowego budynku siedziby Starostwa Powiatowego
w Otwocku na dziatce o numerze ewidencyjnym nr 74/8, w obrebie 08, o powierzchni 8440 m2 przy
ul. Waskiej nr 11, dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczystg
nr WA10/00064671/6 (Nieruchomos$¢ 1) zgodnie z koncepcjg architektoniczng posiadang przez
Podmiot Publiczny (Rysunek nr 1i 2 niniejszego Memorandum) oraz PFU, ktore bedzie przygotowane
na potrzeby Przedsiewziecia.

Rysunek nr 1 i 2, Koncepcja Architektoniczna oraz Przekréj Obiektu opracowana przez 81.WAW.PL
Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie (kod pocztowy: 00-468) przy ul. Zaruskiego 3

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA STAROSTWA POWIATOWEGO W OTWOCKU

=, 2

Wa T R o 2 S

2010 ﬁ

81 Architects
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Zrédto: Materiaty wiasne Podmiotu Publicznego
Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za uzyskanie wszelkich wymaganych przepisami prawa zgdd

i decyzji, wtgczajac decyzje o pozwoleniu na budowe.

Po wybudowaniu Obiektu, Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za utrzymanie techniczne
Obiektu (wynikajace z gwarancji oraz naprawy) oraz konserwacje (przeglady i konserwacje
okresowe).

Jednoczesnie po stronie Podmiotu Publicznego w odniesieniu do Obiektu wstepnie zaktada sie, ze
pozostanie kwestia dotyczaca sprzgtania, ochronyoraz komercjalizacja powierzchni.

Szacunkowe naktady inwestycyjne Projektu przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozycja Netto stawka VAT Brutto

Budynek Administracyjno-biurowy 38 298 779,52 23% 47 107 498,81

Parking - Garaz podziemny: 2 917 250,03 23% 3588 217,54

Przytqcze obiektu do sieci 176 906,30 23% 217 594,75
wodociggowej

Przytqcze obiektu. do sieci 79 182,00 23% 97 393,86
kanalizacyjnej

Przytqcze energetyczne 199 940,40 23% 245 926,69

Przytqcza telekomunikacyjne 246 478,32 23% 303 168,33

Powierzchnie utwardzone (drogi, 1047 946,06 23% 1288 973,65
chodniki, parkingi)
Powierzchnie terenowe (naturalne, 1347 945,30 23% 1657 972,72
nieutwardzone)
Sadzenie drzew, krzewow i kwiatow: 6 914,69 23% 8 505,07

Razem Kosztorys 44 321 342,62 54 515 251,42
Dokumentacja projektowa 2083 103,10 2562 216,81
Nadzor inwestorski 1162 500,00 1429 875,00
Rezerwa na naktady inwestycyjne 2 325 000,00 2 859 750,00

Doradztwo techniczne przy 20 000,00 24 600,00
projektowaniu
Razem koszty Projektu 49 911 845,72 61391 693,23

Zrédto: opracowanie wtasne Podmiotu Publicznego
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Podmiot Publiczny zamierza zrealizowa¢ Przedsiewziecie w modelu kontraktowego partnerstwa
publiczno-prywatnego na podstawie przepiséw UPPP.

W powyzszym zakresie Podmiot Publiczny przyjat nastepujgce zatozenia:
— Strong umowy o PPP na realizacje Przedsiewziecia bedzie bezposrednio Podmiot Publiczny;

— Partner Prywatny zapewni finansowanie Przedsiewzigcia, bez koniecznoéci zaciggania przez
Podmiot Publiczny kredytu obcigzajgcego jego Indywidualny Wskaznik Zadtuzenia (IWZ);

— Podmiot Publiczny opracuje PFU planowanego Przedsiewziecia oraz posiada koncepcje
architektoniczng Obiektu;

— Partner Prywatny przeprowadzi roboty w zakresie rozbudowy siedziby Starostwa Powiatowego;

— Partner Prywatny bedzie Swiadczyt réwniez wieloletnig ustuge utrzymania technicznego Obiektu
wedtug standardéw okreslonych w umowie o PPP;

— Zaptfata wynagrodzenia na rzecz Partnera Prywatnego z tytutu realizacji Przedsiewziecia w
ramach opfaty za dostepnos¢ lub ramach formy mieszanej w postaci przekazania witasnosci
jednej/kilku/wszystkich Nieruchomosci 2/3/4/5 wraz z optata za dostepno¢;

— Podmiot Publiczny zaktada przejecie czesci ryzyk wystepujacych w ramach Przedsiewziecia, przy
czym wigkszos¢ ryzyka budowy i dostepnosci w rozumieniu art. 18a UPPP bedzie spoczywa¢ na
Partnerze Prywatnym.

Miejsce, na ktérym bedzie znajdowat sie Obiekt tj. na Nieruchomosci 1, nalezy do wtasnosci
Podmiotu Publicznego na podstawie otrzymanej darowizny od Skarbu Paristwa. W akcie celem tejze
darowizny jest cel publiczny — siedziba Starostwa Powiatu Otwockiego. W przypadku
niewykorzystania nieruchomosci na przedmiotowy cel darowizna bedzie podlega¢ odwotaniu — tym
samym Nieruchomos¢ 1 moze by¢ wykorzystana jedynie na potrzeby siedziby Starostwa
Powiatowego w Otwocku. Powierzchnia Nieruchomoséci 1 wynosi 8440 m2.

2. PLANOWANY MODEL ORGANIZACYJNO-PRAWNY PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewzigcie planowane jest do realizacji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego zgodnie i na
podstawie przepisoéw UPPP.

Podmiot Publiczny przyjat nastepujace zatozenia organizacyjno-prawne realizacji Przedsiewziecia:
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Podmiotem Publicznym (zamawiajgcym) w procedurze wyboru partnera prywatnego oraz strona
umowy o PPP bedzie Powiat Otwocki;
Realizacja Przedsigwziecia oparta bedzie na podziale zadan i ryzyk;

Podmiot Publiczny oczekuje realizacji Przedsiewzigcia w modelu, ktéry nie bedzie powodowat
koniecznosci samodzielnego poszukiwania $rodkdw na przeprowadzenie inwestycji, w tym
zaciggania kredytu obcigzajacego budzet Podmiotu Publicznego;

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w ramach dwdch kolejno nastepujacych po sobie etapdw:
etapu inwestycyjnego oraz etapu utrzymania;

Podmiot Publiczny nie oczekuje powotywania spétki celowej z wybranym Partnerem Prywatnym,
o ktérej mowa w art. 14 UPPP.

Zgodnie z zatozeniami zakres wspotpracy z Partnerem Prywatnym w ramach Projektu obejmowac

bedzie:

Finansowanie — zapewnienie finansowania etapu inwestycyjnego przez Partnera Prywatnego;

Zaprojektowanie i pozyskanie decyzji administracyjnych — kompletnej dokumentacji projektowe;j
dla Obiektu i uzyskanie pozwolenia na budowe;

Przeprowadzenie robét budowlanych — wykonanie wszelkich robét budowlanych zmierzajgcych
do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Obiektu;

Utrzymanie techniczne Obiektu — dokonywanie biezgcych napraw, konserwacji i innych czynnosci
wedtug podziatu zadan okreslonego w umowie o PPP.

W zwigzku z planowanymi zatozeniami, dotyczacymi zakresu wspotpracy Podmiotu Publicznego

i Partnera Prywatnego, okreslonymi w Memorandum, zaktada sie nastepujgcy podziat obowigzkdw
stron:

1)

Obowigzki Partnera Prywatnego:

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za zorganizowanie i zapewnienie finansowania etapu
inwestycyjnego Projektu;

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za wykonanie kompletnej dokumentacji projektowe;
Przedsiewziecia;

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za uzyskanie na podstawie opracowane;j dokumentacji
projektowej w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego (na podstawie udzielonego
petnomocnictwa) wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych lub innych pozwoler
i uzgodnien;

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za przeprowadzenie catosci robét budowlanych
w zakresie okreslonym w dokumentacji projektowej zgodnie z uzyskanymi decyzjami
administracyjnymi w celu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Obiektu;
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— Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za utrzymanie techniczne Obiektu w zakresie okreslonym
w umowie o PPP;

2) Obowigzki Podmiotu Publicznego:

— Przygotowanie procedury wyboru Partnera Prywatnego (na zasadach okreslonych w UPZP
z uwzglednieniem przepiséw UPPP) wraz z oszacowaniem wartosci Projektu;

— Zaptata wynagrodzenia na rzecz Partnera Prywatnego z tytutu realizacji Przedsiewziecia w ramach
optaty za dostgpnos¢ lub ramach formy mieszanej w postaci przekazania wiasnosci
jednej/kilku/wszystkich Nieruchomosci 2/3/4/5 wraz z optatg za dostepnos¢;

— Przeprowadzanie drobnych konserwacji na Obiekcie w etapie utrzymania oraz komercjalizowanie
powierzchni;

— Petnienie roli inwestora na zasadach okreslonych przepisami prawa budowlanego, w szczegdInosci
sprawujgc nadzor inwestorski, dokonujac odbioréw dokumentacji projektowej i robdt
budowlanych;

— Realizowanie uprawnien kontrolnych zgodnie z UPPP.

3. PLANOWANY MODEL WYNAGRODZENIA PARTNERA

Podmiot Publiczny zaktada, ze wynagrodzenie Partnera Prywatnego przybierze forme opfaty za
dostgpnos¢, tj. bezposérednich ptatnosci Podmiotu Publicznego roztozonych w czasie przez okres
trwania umowy o PPP. Optata obejmowac¢ bedzie:

e wynagrodzenie za wykonanie etapu inwestycyjnego - obejmujgce taczny koszt projektowania (na
podstawie przekazanego PFU), wykonania robdt budowlanych;

e wynagrodzenie za ustuge finansowania - obejmujace koszt roztozenia optaty za dostepnosé
W czasie;

® wynagrodzenie za utrzymanie Obiektu - obejmujace koszty zwigzane z zagwarantowaniem przez
Partnera Prywatnego dostepnosci przedmiotu partnerstwa w zakresie okreslonym w umowie o PPP
(zapewnienie okreslonego standardu utrzymania Obiektu).

Jednocze$nie Podmiot Publiczny przewiduje dodatkowg mozliwo$¢ w ramach modelu wynagradzania
Partnera Prywatnego w postaci formy mieszanej polegajgcej na przeniesieniu witasnosci
jednej/kilku/wszystkich Nieruchomosci 2/3/4/5 na rzecz Partnera Prywatnego wraz z opfatg za
dostepnosé.
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Schemat 1, Planowana struktura wynagrodzenia Partnera Prywatnego

Wynagrodzenie Partnera
Wynagrodzenie Partnera Prywatnego

Prywatnego
(Forma Mieszana)

Opracowanie: Zrédto wtasne Podmiotu Publicznego

W przypadku formy mieszanej wynagrodzenia na rzecz Partnera Prywatnego mogg zostac przeniesione

jedna, kilka lub wszystkie Nieruchomosci z ponizszej listy:

1) Dziatka nr 53/6 o pow. 2408 m2 i 53/7 o pow. 166 m2 z obr. 156 w Otwocku przy ul. Wojskiego

(Nieruchomos¢ 2);

Dziatki niezabudowane w terenie lesne. Potozone na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oznaczonym symbolem 27-ZI tereny lesne. Dziatka nr 53/6
i53/7 z obr. 156 w Otwocku, przy ul. Wojskiego o facznej powierzchni 2 574 m2, dla ktérej Sad
Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczystg nr WA10/00008283/9. Nieruchomos¢ 2 jest
niezabudowana o ksztatcie zblizonym do tréjkata o bokach okoto 64 m i 71 m, znajduje sie na

skrzyzowaniu ul. Wojskiego z ul. towiecka.

10
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Rysunek nr 3, Lokalizacja dziatek nr 53/6 i 53/7

3 u
s L G G |
o

-/ “

Zrédto: Materiaty wiasne Podmiotu Publicznego

2) Dziatka ew. nr 2/2 o pow. 16095 m2 z obr. 5 przy ul. Mickiewicza 47 w Otwocku (dziatka le$na)

(Nieruchomosé 3);

Dziatka le$na pofozona na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na rysunku planu oznaczona symbolem Ls3 i w niewielkiej czesci U, teren strefy

archeologicznej V, dziatka potozona w czesci na skarpie.

Nieruchomos¢ 3 zlokalizowana jest przy ul. Mickiewicza 47, o pow. 16 095 m2, dla ktérej Sad

Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczystg WA10/00085532/3.

Dziatka jest niezabudowana, posiada ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach okoto 100 m na

152 m.

Rysunek nr 4, Lokalizacja dziatki nr 2/2
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Zrédto: Materiaty wtasne Podmiotu Publicznego

3) Dziatka ew. nr 53/9 o pow. 624m2 z obr. 156 w Otwocku przy ul. Wojskiego (Nieruchomos¢ 4);

Dziatka zabudowana (budynek planowany do wyburzenia z uwagi na bardzo zty stan techniczny)
dziatka pofozona na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na
rysunku planu oznaczona symbolem 13MN-tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
strefa zabudowy od linii lasu, przytacze wodociggowe, kanalizacja w ulicy.

Nieruchomos¢ 4 zlokalizowana jest w Otwocku przy ul. Wojskiego 20A, o pow. 624 m?, dla ktérej
Sad Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczystg nr WA10/00008283/9.

Dziatka ma ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach okoto 15 m na 20 m. Na dziatce znajduje
sie budynek o powierzchni 159 m? z 1948 r., przeznaczony do rozbidrki.

Rysunek nr 5, Lokalizacja dziatki nr 53/9

Zrédto: Materialy wiasne Podmiotu Publicznego

4) Dziatka ew. nr 73/8 o pow. 10155 m2 z obrebu nr 8 w Otwocku przy ulicy Komunardéw 10
(siedziba Starostwa Powiatowego w Otwocku) (Nieruchomos$é 5);

Na Nieruchomosci 5 znajduje sie dwukondygnacyjny budynek Starostwa Powiatowego w Otwocku
wybudowany w 1953 r. (placoéwka opiekuriczo-wychowawcza) o: i) powierzchni zabudowy: 1.243
m2 ii) powierzchni uzytkowej: 2.310,03 m2, iii) kubatura: 9.648 m? iv) dziatka zaopatrzona
(uzbrojona) jest w media. Opis budynku znajdujgcego sie na Nieruchomosci:

e Budynek murowany o dwdch kondygnacjach naziemnych, czesciowo podpiwniczony
z poddaszem nieuzytkowym. Jest to budynek sktadajgcy sie z trzech potgczonych ze soba
segmentow o zblizonej wysokosci oraz podobnej konstrukcji. Na poziomie piwnicy znajdujg
sie¢ gtéwnie pomieszczenia techniczne, gospodarcze oraz kottownia gazowa. W budynku
znajdujg sie trzy klatki schodowe wykonane w konstrukcji zelbetonowej;

12
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e Dane techniczne budynku: i) fundamenty fawy zelbetonowe, ii) Sciany murowane z cegty, iii)
dach dwuspadowy pokryty blachg, iv) budynek docieplony, v) okna w standardzie PCV;

e Wyposazenie budynku: i) Instalacja centralnego ogrzewania, ii) instalacja gazowa (kottownia),
iii) instalacja elektryczna, iv) instalacja p. pozarowa, v) odgromowa, vi) hydranty wewnetrzne,
vii) detektor gazu GAZEX, viii) sie¢ teleinformatyczna.

Dziatka ma ksztatt zblizony do prostokata, najdtuzsza krawedz przylegajgca do ul. Komunarddw
wynosi ok. 118 m. Zostaty wydane warunki zabudowy.

Rysunek nr 6, Lokalizacja dziatki nr 73/8

s

Zrédto: Materiaty wtasne Podmiotu Publicznego

4. PLANOWANY HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA

Podmiot Publiczny przewiduje nastepujgcy harmonogram wdrozenia Przedsiewziecia.

HARMONOGRAM PRZYGOTOWANIA PROJEKTU Planowana data
Publikacja ogtoszenia 0 zamowieniu Marzec 2022

Sktadanie wnioskdw o dopuszczenie do udziatu w Kwiecien 2022
postepowaniu

Badanie i ocena wnioskow Kwiecien 2022

Negocjacje z potencjalnymi partnerami prywatnymi Maj - Pazdziernik 2022

Sktadanie ofert Listopad — Grudzien 2022

Ocena ofert i wybdr oferty najkorzystniejszej Styczen 2023
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7. | Zawarcie umowy o PPP Luty 2023

Zrédto: Opracowanie wtasne Podmiotu Publicznego

5. UDZIAt W KONSULTACJACH INSTYTUCIJI FINANSUJACYCH

W celu wzigcia udziatu w konsultacjach prosimy o przestanie do dnia 15.11.2021 r. na adres:
bartlomiej.tkaczyk@legallysmart.pl, wypetnionej ankiety w wersji edytowalnej, stanowigcej Zatgcznik
Nr 1 do niniejszego projektu Memorandum.
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' ZALACZNIK NR 1 DO MEMORANDUM - ANKIETA DLA INSTYTUCJI FINANSUJACYCH

Pytania zawarte w niniejszej ankiecie majg na celu uzyskanie opinii przedstawicieli sektora
finansowego nt. realizacji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego Przedsiewziecia pn.: ,Budowa
budynku siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku oraz wybranych powiatowych jednostek
organizacyjnych i wybranych stuib powiatowych wraz z zagospodarowaniem terenu” realizowanego
przez Powiat Otwocki.

Informacje pochodzace z niniejszej ankiety zostang wykorzystane wytgcznie w celu przygotowania
modelu realizacji Przedsiewziecia.

W przypadku gdyby jakakolwiek informacja stanowita tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, prosimy o zaznaczenie takiej okolicznosci.

W imieniu instytucji finansujgcej:

(podpis osoby (0s6b) upowaznionej (upowaznionych)
do reprezentowania Uczestnika)

Nazwa Instytucji: e,
Osoba do kontaktu: e,
adres mailowy: L,

tel. e,
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Czy posiadaja Panstwo doswiadczenie w finansowaniu projektow inwestycyjnych polegajacych na
budowie, przebudowie lub rozbudowie oraz utrzymania obiektow kubaturowych, w tym w szczegolnosci
w formule PPP / koncesji? Jezeli tak, prosimy o opisanie co najmniej jednego takiego zamowienia
publicznego/projektu.

2. Jaka, w odniesieniu do wartosci projektow, jest minimalna a jaka maksymalna, wartosé projektow,
lezacych w. obszarze Panstwa zainteresowania.

3. Czy model wynagrodzenia Partnera Prywatnego tj. opfata za dostepnos¢ z mozliwoscig dodatkowego
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci na Partnera Prywatnego ma szanse uzyska¢ pozytywna decyzje o
sfinansowaniu przez Panstwa?
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4. Jakie bytyby preferowane przez Panstwa warunki aby zapewnic finansowanie Projektu. Prosimy o

odpowiedzi:

a.

jaki bytby preferowany minimalny/maksymalny okres finansowania i sptaty zadtuzenia przez
partnera prywatnego;

jakie bytyby oferowane przez Panstwa mozliwe instrumenty/formy finansowania Projektu;

jakie bytyby szacunkowe wysokosci marz/prowizji w zaleznosci od zastosowania wybranego
instrumentu, wymaganego wkfadu wtasnego oraz fazy Projektu (budowa/utrzymanie);

jaki maksymalny udziat w kosztach inwestycyjnych projektu mogtoby stanowic udzielone
partnerowi prywatnemu finansowanie zwrotne?

jaka bytaby preferowana przez Panstwa struktura finansowania Projektu;

czy z Panstwa punktu widzenia istotna jest proporcja diugu do kapitatu wiasnego przy
finansowaniu Projektu, a jesli tak, prosimy o wskazanie preferowanej proporcji;

jakiej formy zabezpieczer ze strony Partnera prywatnego lub Podmiotu Publicznego
oczekiwaliby Panstwo w przypadku Projektu w modelu wynagradzania w. opfacie za
dostepnosc;

czy oczekujecie Panstwo zawarcia umowy bezposredniej aby zapewni¢ finansowanie
Projektu partnerowi prywatnemu;

prosimy o wskazanie momentu zapewnienia finansowego i jego pierwszej wptaty;

prosimy o wskazanie wymaganych wskaznikéw finansowych w okresie finansowania
Projektu;

przedstawienia jakich dokumentow oczekujecie Panstwo przed udzieleniem finansowania
(model finansowy, studium wykonalnosci, itd.);

jakie z Panstwa punktu widzenia, sg inne istotne warunki udziatu w finansowaniu Projektu.

17




MEMORANDUM INFORMACYINE DLA INSTYTUCII FINANSUJACYCH

~Budowa budynku siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku oraz wybranych powiatowych
Jednostek organizacyjnych i wybranych stuzb powiatowych wraz z zagospodarowaniem terenu”

5. Ktore z postanowien umowy o realizacji Przedsiewziecia w formule PPP, majg z Paristwa punktu widzenia,
najistotniejsze znaczenie. Prosimy o wWskazanie Panstwa sugestii w odniesieniu do:

a. warunkow refinansowania,

b. rozliczeri na wypadek odstapienia, wypowiedzenia lub rozwigzania umowy o PPP, w
zaleznosci od przyczyn przedwczesnego zakoriczenia realizacii Projektu,

sposobu naliczania i wysokosci kar umownych, a takze mechanizmu ich potracania,
zabezpieczenia interesow instytucji finansujacej,

innych warunkoéw istotnych z punktu widzenia instytucji finansujacej.

6. Czy byliby Paristwo zainteresowani aktywnym udziatem w negocjacjach w trakcie postepowania na wybor:
| partnera prywatnego, w szczegolnosci w celu zwiekszenia szans na zamkniecie finansowe Projektu?

7. Jaki czas bytby Panstwu niezbedny do podjecia ostatecznej decyzii o finansowaniu Projektu?
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8. Czy z Panstwa doswiadczenia wynikaja jakies dodatkowe warunki, jakie powinien spetni¢ Podmiot

Publiczny aby zwigkszy¢ szanse na pozyskanie przez partnera prywatnego finansowania dla Projektu?
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