KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
STAROSTOWA POWIATOWEGO W OTWOCKU

I. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji  inwestycji celu publicznego
z dnia 18 sierpnia 2010 r. nr 15/2010

2. wytyczne zamawiajacego.

Il. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA:

Opracowaniem obje¢to teren o nr ew. 8-74/8. Celem opracowania jest rozwigzanie
przestrzenne dajace wspotczesny wyraz obiektu Starostwa Powiatowego
w Otwocku z uwzglednieniem programu oraz ograniczeh wynikajacych
Z potozenia i sgsiedztwa inwestyCjl.

I11. OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH.

Przyjeto budynek jako czterokondygnacyjny, podpiwniczony (w obrysie 1 poza
obrysem). Zgodnie z wytycznymi przyjeto wejscie gtowne do obiektu od strony
ulicy Komunardow, oraz drugie wejscie dla pracownikow od strony parkingu
naziemnego. Przewidziano rowniez trzecie niezalezne wejsScie od Zespotu Sal
Konferencyjnych.

W bryle budynku wyodrebniono dwie czesSci. Od strony ulicy Komunardoéw
nizsza cz¢$¢ budynku, dwukondygnacyjna nadajaca bryle lekki, reprezentacyjny
charakter z dominantg z prawej strony elewacji frontowej, przeznaczong na
umiejscowienie herbu Powiatu Otwockiego. Druga cz¢s¢ budynku wytania si¢ w
dalszej perspektywie, nabierajac wysokosci ku wschodniej elewacji, gdzie osigga
swoja maksymalng wysokos¢ 15m (cztery kondygnacje). Podzial na czesci
budynku podkresla dobor dwoch materiatow-ptyt stalowych ,,Corten” oraz tynku
silikatowego w kolorze bialym. Blachg rdzawa pokryta jest wyzsza czesé
budynku dzieki czemu stapia si¢ on z otoczeniem sosen Otwockich gubigc
masywny wyglad. Elewacja frontowa w bialym kolorze ma dziata¢ wrecz
odwrotnie, ma wydobywaé gléwne wejscie do budynku z zalesionej dziafki.
Na potnocnej elewacji pojawia si¢ pgknigcie w budynku dajac mozliwos¢ wejscia
na wewnetrzny dziedziniec. Stworzenie atrium zapewnito dostep naturalnego
oswietlenia do czesci biurowej, a takze mozliwos¢ pozostawienia drzew. Catos¢
obiektu zaprojektowano jako dostgpne dla oséb niepetnosprawnych.


http://r.nr/

IV. OPIS ROZWIAZAN FUNKCJONALNYCH BUDYNKU.

1. Piwnice

W kondygnacji piwnic zaprojektowano parking dla samochodéw osobowych
(129 miejsc postojowych), 8 pomieszczen technicznych (kotlownia gazowa,
Wentylatornia, pomieszczenie przytaczy wody, rozdzielnia elektryczna, wezet
cieplny, pomieszczenie konserwatora, pokdj socjalny pracownika obstugi,
Serwerownia) pomieszczenie porzadkowe 1 w niezaleznej czgsci archiwa
wydzialowe (Wydziatu Architektury i Budownictwa, Powiatowego, Urzedu
Pracy, Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartografii) oraz
Powiatowy Magazyn Przeciwpowodziowy takze Gtoéwne Archiwum Starostwa.
Zaprojektowano wjazd na kondygnacj¢ piwnic od strony ulicy Komunardéw

2. Parter

Zgodnie z wytycznymi na parterze budynku zlokalizowano hall wejsciowy wraz
z Biurem Obstugi Mieszkancow, Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjne]
1 Kartografii, Wydzial Komunikacji 1 Transportu, Punkty Paszportowe, Kadry,
Powiatowy Zespdt Orzekania o Niepelnosprawnosci, cze$s¢ Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie, cz¢$¢ Powiatowego Urzedu Pracy, Sale
Konferencyjng, Sal¢ Seminaryjng 2z zapleczem cateringowym. Poza
wymienionymi  wyze]  zaprojektowano pomieszczenia socjalne  jako
pomieszczenia dla wspdlnego korzystania przez pracownikéw wszystkich
wydziatow.

Sala Seminaryjna jest do§wietlona §wiatlem naturalnym z oknami wychodzacymi
na dziedziniec, z mozliwo$cig uzyskania zaciemniania systemem kurtyn
sterowanych elektronicznie. Foyer dla Sali Konferencyjnej i Sali Seminaryjnej
moze posiadac¢ osobne wejscie do budynku, a takze odrebng szatnie.

Wydziat Komunikacji 1 Transportu posiada dwie Sale Operacyjne do obstugi
klienta. Wigksza sala polaczona jest z Punktem Obstugi Merytoryczne;.
Przestrzen wspolng zaprojektowano jako przestronne wnetrze z widokiem na
atrium.

3. Ipietro

Na kondygnacji I pietra zlokalizowano pomieszczenia O§wiaty Powiatowe;,
Wydziatu Ochrony Srodowiska, Wydzialu Administracyjnego, Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego, znaczng czg$s¢ Powiatowego Urzedu Pracy
oraz cz¢$¢ Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie. Poza wymienionymi wyzej



zaprojektowano pomieszczenia socjalne jako pomieszczenia dla wspdlnego
korzystania przez pracownikow wszystkich wydziatow.

4. 1l pigtro

Na kondygnacji Il pigtra zlokalizowano pomieszczenia Biura Rady Powiatu,
Pokéj Skarbnika Powiatu, Wydziatlu Architektury i Budownictwa, Wydziatu
Finansowy, Wydzialu Geodezji 1 Kartografii, Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami, Wydzialu Organizacyjnego 1 Spraw Spolecznych, Salg
Klubowa, pomieszczenia Radcoéw Prawnych, pomieszczenie dla BHP,
pomieszczenie dla Pelnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych,
pomieszczenie dla Powiatowego Rzecznika Konsumentow. Poza wymienionymi
wyze] zaprojektowano pomieszczenia socjalne jako pomieszczenia dla
wspolnego korzystania przez pracownikéw wszystkich wydzialow.

5. Il pigtro
Na kondygnacji III pietra zlokalizowano pomieszczenia Biura Bezpieczenstwa
| Zarzadzania  Kryzysowego, Biura Kultury i Promocji, Wydziatu

Administracyjnego, pomieszczenia Kontroli i Audytu. W najbardziej prestizowej
czesci kondygnacji zlokalizowano zespdt pomieszczen Starostwa Powiatowego
w Otwocku - pomieszczenia Starosty, Wicestarosty, etatowego Cztonka Zarzadu,
Sekretariatu Starosty. Poza wymienionymi wyzej zaprojektowano pomieszczenia
socjalne jako pomieszczenia dla wspdlnego korzystania przez pracownikow
wszystkich wydziatow.

Na kazdej kondygnacji zaprojektowano 2 zespoty pomieszczen sanitarnych oraz
2 klatki schodowe wewnetrzne 1 1 klatka schodowa zewnegtrzna, w systemie
zabezpieczenia przeciwpozarowego, petni¢ beda funkcje klatek schodowych
ewakuacyjnych z zaprojektowanym sposobem napowietrzenia i grawitacyjnego
odprowadzenia ciepta i dymu. W budynku przewidziano dwie windy.

V. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren inwestycji zaprojektowano w 29% zabudowany, z dojazdem od strony
ulicy Komunardéw 1 wejsciami od strony ulicy Komunardéw i od parkingdéw
naziemnych. Teren przed wejSciem glownym zaprojektowano jako plac
obejmujacy rowniez fragment terenu pasa drogowego. Od strony dojazdu
zaprojektowano wjazd do parkingu podziemnego. Na poziomie terenu
zaproponowano kilka miejsc postojowych dostepnych z tego samego dojazdu.



Miejsca postojowe zlokalizowano na tytach budynku aby zachowa¢ drzewostan

przed elewacjg frontowg oraz reprezentacyjny charakter wejscia.

VI.
1.
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8.

OPIS PRZYJETYCH DYSPOZYCJI MATERIALOWYCH.

Materialty wykonczeniowe zewnetrzne - przyjeto szlachetne materiaty

wykonczenia elewacyjnego:

a) plyty stalowe ,,Cortem"

b) tynk silikatowy biaty

c) Slusarka okienna aluminiowa we wszystkich czg¢sciach,

Materiaty wykonczeniowe wewngtrzne:

a) posadzka bezspoinowa, z zywic lub kamienna - w pomieszczeniach
strefy wejSciowe]

. OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN TECHNICZNYCH

| KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU.

System konstrukcyjny - $ciany nosne czg¢$ciowo konstrukcja szkieletowa.

Stropy “zelbetowe, monolityczne krzyzowo zbrojone.

Klatki schodowe “Zelbetowe.

Konstrukcja dachu - stropodach wentylowany / wi¢zba dachowa.

Wykonczenie zewnetrzne Scian okladziny kamienne, ceramiczne,

aluminiowe.

Wykonczenie $cian wewnatrz - tynk gipsowy 1,5 cm, malowanie farbg

akrylowa.

Wykonczenie posadzek:

a) w pomieszczeniach strefy wejsciowej - wykonczenie z zywic, lub
kamienna,

b) w pozostatych - wyktadzina utwardzona PCV np. Tarket,

Instalacje.

Przewiduje sig¢ instalacje:
a) wodociggowa, kanalizacji  sanitarnej,  wentylacji  mechanicznej

z odzyskiem ciepta,

b) zasilania gniazd wtykowych, oswietleniowa,
C) instalacje systemu ochrony p. poz.
d) systemu zabezpieczen - sygnalizacji wtamania i napadu, odgromowa,

telewizji dozorowej itp.

e) instalacja Kontroli Dostepu — w zakresie kluczy,
f) stabopradowe - telekomunikacyjna, informatyczna, audiowizualna,



9.

g) zintegrowany system zarzadzania budynkiem,
h) instalacja klimatyzacji,

1) instalacja fotowoltaiczna,

J) zasilanie awaryjne — agregat.

Zagadnienia ochrony przeciwpozarowe;j.

Kategoria zagrozenia ludzi - ZL 111
Wysokos$¢ - budynek srednio wysoki

Wymagana klasa odpornos$ci pozarowej -,,B":

a) gtowna konstrukcja nosna - no$nos¢ ogniowa w minutach - R 120,

b) konstrukcja dachu - no$no$¢ ogniowa w minutach - R 30,

C) stropy nos$nos$¢, szczelno$¢ i izolacyjno$¢ ogniowa w minutach - R E 1 60,

d) $ciany zewnetrzne - szczelnos$¢ i izolaCyjno$¢ ogniowa w minutach -
E 160,

e) Sciany wewnetrzne - szczelnosé i izolaCyjno$¢ ogniowa w minutach -
E 130,

f) przekrycie dachu - szczelno$¢ ogniowa w minutach - E 30,

g) ewakuacja - gtéwne ciggi komunikacyjne i klatki schodowe KL 1 i KL 3
stanowig ewakuacj¢ z budynku

VIiIl. ZMIANY KONCEPCJI

1.

Rysunki: ,,08 STAROSTWO PZD” ; ,09 STAROSTWO kond 07;
,»10_ STAROSTWO kond 0 funkcja”

- rezygnacja z miejsc parkingowych od nr 56 do nr 239

- w zamiast miejsc parkingowych od nr 1 do nr 51 parking naziemny wraz
z wjazdami do parkingu podziemnego (patrz rysunki ,,zmiana nr 1)

- przewiduje si¢ na etapie projektowania optymalizacje 1 zwigkszenie 1lo$¢
miejsc parkingowych o 50 stanowisk naziemnych.

Rysunek ,,17 STAROSTWO kond -1”
- przewiduje si¢ parking podziemny wraz z wjazdami (patrz rysunki
,Zmiana nr 2a i 3” ; ,,Zmiana nr 2b”)

Rysunek ,,17 STAROSTWO _ kond -1~

- rezygnuje si¢ z sala konferencyjna audiowizualna (pomieszczenie 3i4) w
jego miejsce tworzone bedzie archiwum starostwa

- w miejsce obecnego uktadu funkcjonalnego wprowadza si¢ nowy
uwzgledniajacy:



1 - PODGIiK- sala map/archiwum/ - 149,1m2

2 - PUP-archiwum — 193,1 m2

314 — archiwum starostwa — 182,1m2

5-TSP-31,6m2

6 - Pomieszczenie techniczne — wentylatornia - 103,4m2

7 - Pomieszczenie techniczne — serwerownia — 46,4m2

8 - Pomieszczenie techniczne — rozdzielnia elektryczna — 11m2

9 - Powiatowy magazyn przeciwpowodziowy — pomieszczenie
magazynowe — 45,5m2

10 - Pomieszczenie techniczne — pomieszczenie konserwatora — 12,1m2

11 - Pomieszczenie techniczne — pokdj socjalny pracownika obshugi —
21,7m2

12 — WAIB — archiwum wydziatowe — 84m2

13 - Pomieszczenie techniczne — kottlownia gazowa 31,5m2
14 - Pomieszczenie techniczne — przytacze wody — 30,3m2
15 - Pomieszczenie techniczne — wezet cieplny — 95,9m2
16 - Archiwum gléwne Starostwa — 695m2

17 - Zagospodarowanie terenu — $mietnik — 23,2m2

Patrz rysunek ,,Zmiana nr 2ai 3”

4.

Rysunki: ,,08 STAROSTWO PZD”;,,09 STAROSTWO kond 07;
,»10 STAROSTWO kond 0 funkcja”
- rezygnuje si¢ z sali konferencyjnej audiowizualnej (pomieszczenie 55) w

jej miejsce wprowadza si¢ salg¢ konferencyjng z mozliwoscig podziatu na
minimum 2 czesci. (patrz rysunek ,,zmiana nr 4”)



Rozwazana jest zmiana koncepcji elewacji tak by nawigzywata do stylu
Swidermajer lub wariacja na ten temat (np. nowoczesny Swidermajer).

[styl nadswidrzanski — nazwa drewnianej architektury letniskowej
powstajace] na przelomie XIX 1 XX wieku na potudniowy wschéd od
Warszawy, wzdhuz Drogi Zelaznej Nadwislanskiej (Kolei Nadwislanskiej)
na tzw. linii otwockiej w letniskach: Anin, Miedzylesie, Rado$¢, Zbdjna
Gora, Miedzeszyn, Falenica, Emilianéw, Michalin, Jozefow, Swider
(Letniska Falenickie) oraz w letnisku, a nastgpnie Otwocku. ]

Patrz zdjecienr 1, 211 3.

Rozmieszczenie poszczegdlnych komorek organizacyjnych moze ulec
zmianie na etapie projektowania.



